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MEMORIA DE CALIDADES
EDIFICIO DARSENA

1. CIMENTACION y ESTRUCTURA

Cimentacion mediante losa de
hormigédn armado y muros pantalla
también de hormigén armado.
Estructura de hormigéon armado,
forjados unidireccionales de placas
alveolares, bidireccionales de bovedilla
perdida, asi como sistema de losa de
hormigén armado alli donde el
proyecto lo demande.

2. RED HORIZONTAL DE
SANEAMIENTO

Red de saneamiento separativa de
pluviales y fecales con tuberias de P. V.
C.

3. FACHADAS

Los muros de fachada y patios, con un
espesor total de 26 cm, estardn
compuestos por una capa de mortero
de cemento, fébrica de bloque de
hormigén vibrado, camara de aire,
aislamiento de lana mineral vy
terminado con placa de yeso laminado
al interior.

Las fachadas estaran revestidas en su
cara exterior con paneles fendlicos vy
composite segun disefio.

4. CUBIERTA

Cubierta plana de sistema invertido;
con imprimacidon oxiasfaltica previa,
capa de hormigén celular, tendido de
mortero de cemento,
impermeabilizacion, planchas de
aislamiento machihembradas de
poliestireno excluido y fieltro geotextil
de separacion. Extendido de capa de 5
c¢m de grava limpia de canto rodado.

Se colocaran albardillas de hormigén
polimero en los petos.

5. VIVIENDAS

5.1. FONTANERIA Y SANEAMIENTO

El edificio consta de un aljibe, con

capacidad suficiente para
garantizar un suministro de agua
corriente ininterrumpido al
edificio.

Energia solar y termo eléctrico o
bomba de calor de produccion de
agua caliente sanitaria, mejorando
la eficiencia energética, a
determinar por la direccion
facultativa.

Distribucidon de agua caliente y fria
en tubo de polietileno multicapa.
Bajantes insonorizados en su paso
por las viviendas.

La red de fontaneria en tuberia de
polibutileno de la casa Terrain.



La red de desaglies en tuberia de
PVC y botes sifonicos del mismo
material.

5.2. AIRE ACONDICIONADO
Preinstalacion de aire
acondicionado en salones 'y
dormitorios. Conexién de lineas
eléctricas y lineas de gas frigorifico
a través de patinillos practicables.
En  cubierta se dispondran
bancadas anti-vibratorias para la
futura instalacion de las unidades
condensadoras.

5.3.VENTILACION
En solanas, trasteros, bafios vy
cocinas se implantard un sistema
de ventilacidn forzada con
columnas de extraccién verticales
hasta la cubierta.

5.4. TABIQUERIA Y CERRAMIENTOS
Muros medianeros: con un espesor
de 22,50 cm compuestos, por
fabrica de bloque de hormigdén
vibrado, camara de aire,
aislamiento y placa de vyeso
laminado al interior.

Muros de separacidn entre
viviendas con un espesor de 28 cm
compuestos por fabrica de bloque
de hormigdén vibrado, camara de
aire a ambos lados, aislamiento y
trasdosado con placas de yeso
laminado.

Tabiquerias interiores de vivienda:
con espesores de 10 cm
conformadas por un nucleo de
aislamiento revestido en sus dos
caras por placas de yeso laminado.

5.5. CARPINTERIAS

Exteriores:

En la Calle Presidente Alvear las
carpinterias seleccionadas son de
apertura oscilobatiente, en
aluminio anodizado con R.P.T., de
CORTIZO serie COR 60 HO; con
celosias exteriores de apertura
corredera de aluminio anodizado.

En la Calle Ledn y Castillo las
carpinterias seleccionadas son de
apertura corredera, en aluminio
anodizado con R.P.T., de CORTIZO
serie COR VISION. En las terrazas se
colocaran barandillas de aluminio
con cristal de seguridad.

El acristalamiento de las
carpinterias de fachada sera del
tipo doble con camara de aire.

Interiores:

Entrada a las viviendas puerta
acustica y blindada con acabado
en madera lacada, cerradura de
seguridad y bisagras anti-palanca,
mirilla gran angular, pomo vy
tirador. Con herrajes de acero
inoxidable.

Las puertas interiores de paso con
acabado en madera de fibra de alta
densidad DM lacada en blanco, con
condena en baifos y dormitorios.
Con herrajes de acero inoxidable.

5.6. ACABADOS

5.6.1. Solados

Aislamiento acustico a ruidos de
impacto de 5mm de espesor
sobre forjados, bajo pavimento.



Pavimento de gres porceldnico
de primera calidad para cocinas,
solanas, trasteros y bafos.
Salén, dormitorios, vestibulo vy
distribuidor tarima de madera
multicapas.

El solado de terrazas sera gres
para exteriores.

5.6.2. Alicatados

En bafios Unicamente en zonas
afectadas por el agua.

En cocina aplacado de paneles
prefabricados en zonas
afectadas por la accién del agua.

5.6.3. Pinturas

Paramentos verticales y techos
del interior de las viviendas
pintura plastica lisa.

5.6.4. falsos techos

El interior completo de las
viviendas contard con falsos
techos continuos y lisos de
escayola.

5.7. APARATOS SANITARIOS

Los bafios iran equipados con
lavabos modelo ROCA PRISMA,
inodoros y bidés modelos ROCA
MERIDIAN suspendidos.

El plato de ducha sera de ROCA
acrilico. La griferia sera cromada
monomando modelo ROCA de
primera calidad, con reductores de
presidén y aireadores para ahorro
en el consumo.

5.8. COCINA

Amueblada con muebles bajos vy
altos de gran capacidad, con
encimera de granito natural o
compacto (Silestone o similar)

Placa vitroceramica de induccién
encastrada en encimera, horno y
campana extractora .Fregadero en
acero inoxidable con griferia
monomando.

5.9. ELECTRICIDAD Y
TELECOMUNICACIONES

Mecanismos de tecla grande tipo
BTicino o similar.

A cada vivienda se le instalara un
video-portero automatico
conectado con las zonas de acceso
al edificio, y se situard préximo a la
puerta de acceso.

Todas las viviendas dispondran de
red de teléfono, TV y FM con
puntos de toma en saléon-comedor,
cocina y dormitorios.

El edificio constara de antena
comunitaria y canalizacién para TV
digital.

ZONAS COMUNES

Tabiquerias de zonas comunes: con
espesores de 2330 cm vy
conformadas desde su cara interior
por doble placa de yeso laminado
(e= 3 cm), seguida de Ildmina
aislante de lana mineral (e=
4,8cm), cdmara de aire (e= 2cm) y
fabrica de bloques de hormigén
vibrado (e= 12cm) rematada con
enfoscado de cemento.



6.1.SOTANOS DE GARAJE

Puertas de garaje automatizadas y
accionadas con mando a distancia.
sistemas de seguridad de deteccién
automatica de incendios en las
zonas comunes de sétano y garaje,
central de alarma y elementos de
extincion fijos y moviles.

6.2. ASCENSORES

Los ascensores contardan con
puertas automaticas y cabina
adaptada en uso, dimensiéon y
mecanismo para personas con
movilidad reducida y sistema de
rescate automadtico en caso de
corte de suministro eléctrico .Los
acabados de cabina vy puertas
serdn en acero inoxidable.

6.3. ELECTRICIDAD

Segun Reglamento Electrotécnico y
normas  especificas de las
Compaiiia suministradora.
Mecanismos de tecla grande tipo
BTicino o similar.

En escalera y portales se colocaran
detectores de presencia como
complemento de ahorro
energético.

6.4. CARPINTERIAS
Los vestibulos de independencia
estaran dotados con puertas

cortafuego.
En escaleras y rampas se colocaran
barandillas metalicas con
pasamanos.

6.5. ACABADOS

6.5.1. solados

Aislamiento acustico a ruidos de
impacto de 5 mm de espesor
sobre forjados, bajo pavimento.
En las zonas comunes interiores
del edificio se colocard gres
porceldnico, para las escaleras
terrazo.

El solado de garaje rodadura
continto de hormigdén con
acabado de cuarzo pulido
mecanicamente.

6.5.2. pinturas y revestimientos

En portal se revestiran de
paneles fendlicos segun
proyecto.

Se ha seleccionado una pintura
plastica rugosa blanca para
trasteros y cuartos de
instalaciones.

En ambos sétanos la
sefializacion de plazas de garaje
y numeracion de las mismas se
hard con pintura de poliuretano
y en los zécalos se marcard una
diferenciacion visual a dos
colores con pintura plastica.

La presente memoria podra ser
modificada por motivos técnicos o
imposiciéon  oficial, existencias de
mercado o a criterio de la Direccion
Facultativa, siempre que no suponga
modificacion sustancial o menoscabo
de su calidad final.

La documentacidn a que se hace
mencion en el RDL 515/89 se encuentra
en las oficinas de la C/ Francisco Gourié
107 49 35002 Las Palmas de Gran
Canaria .



